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Architecte  ARCHI’TECK AND CO 62 rue Emile Normandin 
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Etude de Sol COMPETENCE 
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Concessionnaires 
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17000 LA ROCHELLE 
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PÉRIGNY 
 
 

Commune située en première-couronne de La Rochelle, à 6 km à l'est, appartenant à 
la Communauté d’Agglomération de la Rochelle. 
 
 
En plus de bénéficier d'un emplacement privilégié, aux portes de la cité rochelaise, ses 8 000 
habitants peuvent profiter d'un centre-ville attractif et dynamique avec de nombreux commerces 
et services. 
 
Les habitants s’appellent les Pérignaciens et Pérignaciennes. 
 
Les amoureux de nature et de balades ne seront également pas en reste avec la présence 
d'un parc paysager de 3 hectares et d'une vaste coulée verte le long du charmant canal de 
Rompsay. 

 
 
 

LA MAIRIE 

 

Maire : 

Madame LIGONNIERE Marie 

Adresse : 
3 rue du Château 

                                                             17180 PERIGNY 
                                                                   Tél : 05.46.44.16.22 
 
                                                                            Horaires : 
 
                                                                   Du Lundi au vendredi  

8 :50 - 12 :30, 13 :30 - 17 :00 
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I – Présentation de l’état initial du terrain et de ses abords 
 
 

1 - Analyse du site dans l’agglomération 
 

L’espace à aménager est situé sur PERIGNY, commune faisant partie de la Communauté 

d’Agglomération de LA ROCHELLE. 

Avec plus de 168 000 habitants, ce territoire offre une diversité géographique et culturelle qui en 

fait toute sa richesse (patrimoine historique et architectural, façade littorale, marais, …). Il se caractérise 

aussi par une ville centre qui rayonne, un tissu économique et des pôles d’emplois diversifiés très 

importants, une offre en équipements de toutes natures, services et commerces de premier plan. 
 

Située en première couronne, PERIGNY est une commune attractive par son dynamisme, ses 

excellents équipements et sa proximité des pôles d’activités. 
 

Ce statut géographique dans la continuité urbaine de LA ROCHELLE génère une contrainte forte 

en terme de trafic de circulation. 

PERIGNY bénéficie de ce fait d’une excellente desserte routière : 

• la RD 137, axe majeur (route reliant Bordeaux à Saint Malo), traverse le territoire du nord 

au sud et supporte l’ensemble du trafic de transit éloigné. A l’écart du centre bourg, elle 

crée des nuisances pour les constructions adjacentes, essentiellement des bâtiments 

d’activités. 

• la RD 108 qui traverse la zone industrielle en direction des deuxièmes et troisièmes 

couronnes, voie identifiée comme porteuse d’un des plus importants trafics de 

l’agglomération 

• la RD 108 E1 qui longe le canal de Marans et qui est aussi très fréquentée par les 

connaisseurs comme une alternative pour rejoindre la ville centre par le quartier de 

Rompsay 

• la grande rue qui traverse le centre ville est préservée de la circulation de transit mais 

porte toutefois le passage vers les services et équipements communs d’une ville de 8000 

habitants. 

La situation est donc délicate aux heures de pointe.  

Concernant les transports en commun, PERIGNY, limitrophe de LA ROCHELLE est donc très 

intégré dans le réseau de la CDA. 
 

Depuis les années 60, PERIGNY connaît une forte progression de sa population (1520 habitants 

en 1962, 4129 en 1990, 8575 en 2018) qui se poursuit toujours. 

La zone d’activités, avec son accès direct depuis la rocade, draîne une zone de chalandise 

dépassant largement les limites de la CDA et constitue un bassin d’emplois de première importance. 

PERIGNY dispose de nombreux équipements et services dont certains dépassent l’intérêt 

communal : complexe sportif, centre aquatique … 

 
 

2 - Analyse du site dans la commune 
 

A l’origine existaient des deux bourgs distincts : le centre de Périgny et Rompsay. 

Le bourg de PERIGNY s’est développé le long de la rue principale et des noyaux anciens se 

maintiennent aux carrefours de la trame viaire originelle. Des lotissements de première génération se sont 

développés le long de cette artère, donnant une physionomie de village-rue. 

L’aménagement ultérieur s’est fait en épaisseur, en s’attachant à proposer des liaisons transversales 

lisibles. 

Ce développement (zone d’activités et avec des zones pavillonnaires) a comblé l’espace rural 

intermédiaire des années 60 vers le hameau de ROMPSAY, deuxième pôle ancien de la Commune.  

Le hameau s’est développé à l’origine le long du canal de MARANS. On y trouve des 

constructions anciennes, des petits manoirs avec parc (à l’image du présent projet). Des lotissements plus 

récents se développent vers l’est, poursuivant l’urbanisation du centre de LA ROCHELLE vers la 

périphérie.  
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Comme indiqué précédemment, les voies traversant le hameau sont donc devenues 

malheureusement des axes de transit important entre l’est de l’agglomération et des pôles d’activités   
 

C’est dans ce secteur que se situe le présent projet, le long de la rue du Poteau, dans un noyau de 

bâti ancien entre le canal et le nord de la zone industrielle. 

 
 

 3 - Contexte réglementaire du site 
 

Le projet sera mis en œuvre dans le cadre du PLUi de l’Agglomération de LA ROCHELLE 

approuvé le 19 décembre 2019 par le Conseil Communautaire, puis modifié par la modification simplifiée 

n°1 du PLUi approuvée le 04 mars 2021. 

Il devra donc tenir compte et respecter l’ensemble de toutes les pièces du dossier : entre-autres 

règlement écrit, règlement graphique, orientations d’aménagement et de programmation, programme 

d’orientation et d’actions, servitudes d’utilité publique, …   
 

La parcelle est située en zone UL, zone qui correspond aux tissus d’habitat individuel qui ont été 

réalisés selon un mode de production planifié et aménagé sur d’anciennes grandes unités foncières sous 

forme principale de lotissements ou sous des formes plus denses dans le cadre de projets de type 

balnéraire. 
 

Dans cette zone, elle est incluse dans le secteur UL2 « lotissement évolutif » qui vise des 

lotissements pavillonnaires de tailles et de formes variées. Les constructions existantes sont le plus 

souvent homogènes. La liberté des implantations autorisées par le règlement permet de progresser vers 

des formes urbaines et architecturales plus variées. 
 

Le site est soumis à une protection patrimoniale au titre de l’article L151-19 du Code de 

l’Urbanisme. Un ensemble bâti (bâti, clos, cour, ensemble d’entrée, puits) a été identifié au 27 de la rue 

du Poteau. Il concerne l’habitation placée hors du présent projet et les murs de clôture. 

 
 

4 - Analyse du site objet du permis d’aménager 
 

Le projet s’inscrit, selon la vocation de la zone UL2 dans l’évolution d’une grande propriété de 

caractère de 4490m².  

Elle porte une vaste maison d’habitation avec une cour d’entrée côté nord et un large parc arboré 

clos de vieux murs de pierre avec des allées gravillonnées, un petit bassin d’eau et deux piscines côté sud. 

Une récente division a scindé la maison en deux propriétés distinctes disposant chacune d’un petit 

jardin côté sud (déclaration préalable n° 17 274 20 0090).  

Le présent projet porte sur le restant du parc (parcelle AB 282), sur une surface de 2673m², est 

bordé par : 

• à l’est et au sud, sur 115m environ, par des arrières de propriétés privées isolés par des 

murs de clôture hauts, 

• à l’ouest, sur 47m environ, par la rue du Poteau, artère relativement fréquentée reliant LA 

ROCHELLE ROMPSAY à PERIGNY. Là aussi se trouve un haut mur de pierre qui gère 

une importante dénivelée entre le terrain et la rue (environ 1.10m au point bas). 

• au nord, sur 50m environ, par la partie bâtie de l’unité foncière d’origine. 

 

A partir d’un portail existant au coin sud-ouest et placé au point haut du terrain (8.80m NGF), ce 

dernier descend vers le nord (6.00m NGF) et l’est (5.50m NGF) avec une pente relativement forte 

d’environ 5%. 

On trouve quelques grands arbres, principalement le long des limites et quelques haies et massifs 

arbustifs. 

La piscine en ruine a vocation à être supprimée. 

Son préau / local technique ne sera pas démoli car il peut présenter un intérêt pour le futur 

acquéreur du lot concerné. 
 

Il est desservi par tous les réseaux existant sous la rue du Poteau face à l’opération. 

Comme le terrain est en contrebas, il ne dispose pas d’un exutoire pour la gestion des eaux 

pluviales. Le réseau de collecte des eaux usées sous la rue n’a pas une profondeur qui permet une desserte 

gravitaire des lots. Un poste de relèvement devra être mis en place dans l’opération. 
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L’étude de sol fait apparaître une couche de terre végétale sur 0.20m d’épaisseur, une couche 

argileuse ou marno-calcaire de 0.70 à 1.10m d’épaisseur sur un support calcaire dur. 

La perméabilité est très hétérogène, variant de 2mm/h (médiocre) à 296mm/h (excellente) au fond 

du projet. 
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II – Présentation du projet 
 

Les principes d’aménagement découlent de l’analyse précédente et de réunions de travail avec les 

représentants de la Commune et de différents services de la Communauté d’Agglomération de LA 

ROCHELLE. 

La définition du projet et son fonctionnement s’articulent autour de deux pièces principales : le 

plan de composition d’ensemble (Pièce PA 4) et un règlement (Pièce PA 10) complétant les règles 

d’urbanisme en vigueur sur le secteur. 

Des précisions sont apportées en réponse aux questions ci-après : 

 

1 – Quel aménagement est prévu pour le terrain ? 
 

Le projet s’inscrit dans une logique de densification urbaine en zone résidentielle permettant de 

limiter l’étalement urbain.  

Suite à la division de l’unité foncière d’origine, l’aménagement du terrain se fera sous forme d’un 

lotissement de six parcelles à bâtir dont la superficie varie de 195 à 451 m². 

Le lot 1 portera deux logements locatifs sociaux. 

Le lot 7 « places de stationnement » est destiné à être cédé à l’acquéreur du lot 1 pour répondre 

plus facilement à la règle de stationnement. 

 
 

2 – Comment sont prévues l’organisation et la composition des aménagements nouveaux, 

notamment par rapport aux constructions et paysages environnants ? 
 

Le plan de masse est organisé autour d’une voie à partir de l’entrée existante se terminant par une 

placette dans un esprit quéreux typique de la région. Cela créera un petit îlot résidentiel à l’ambiance 

apaisée. 

Le maintien de certains arbres permettra de créer une vue intéressante depuis l’entrée du projet. 

Le dernier tronçon de la voie sera axé sur le balcon du bâtiment d’origine, offrant une belle 

perspective et témoignant du passé du site. 

Les hauts murs de clôture qui participent fortement à l’identité du site seront conservés. Les 

propriétés bâties limitrophes préserveront leur intimité actuelle. Côté rue du Poteau, le mur isolera les lots 

de la circulation de transit. 

L’intention est de conserver le maximum des arbres existants mais une telle opération de 

densification nécessite d’en abattre certains. Ils seront alors remplacés, soit sur l’espace commun, soit sur 

les espaces privatifs. 
 

Les lots disposeront d’une relative grande profondeur et profiteront d’une belle exposition 

favorisant des constructions bioclimatiques. 

 
 

3 – Comment seront traités la voie et les espaces communs ? 
 

L’espace commun a été conçu pour être adapté à l’usage attendu en intégrant une gestion apaisée 

des eaux pluviales.  

La chaussée sera réduite à la largeur minimum pour permettre la circulation au pas des résidants.  

Elle sera équipée de caniveaux et de chaînettes de pavés, assurant une ambiance dans laquelle le 

piéton sera prioritaire. 

Une bande de pavés identiques matérialisera l’entrée du projet. 

Le revêtement de la chaussée en enrobés permettra un entretien aisé. 

Un pincement de voirie permettra de préserver les arbres existants au coin du lot 6. 

La placette d’extrémité sera ponctuée par 4 arbres au développement vertical (charme pyramidal 

ou if par exemple) qui encadreront le balcon de la maison d’origine. 
 

Les places de stationnement sur l’espace commun (sauf la place PMR) seront traitées en dalles 

gazon pour favoriser l’infiltration et atténuer l’aspect routier.  

Le projet sera conçu puis réalisé dans le respect de la loi du 11 Février 2005 et des décrets et 

arrêtés concernant les conditions d’accessibilité de la voirie et des espaces extérieurs). 
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Des espaces favorisant l’infiltration seront aménagés sur le maximum de surface disponible 

(places de stationnement en dalles gazon, bandes végétales, petit bassin, noue) mais ces emprises ne 

seront pas suffisantes pour une gestion superficielle dans ce site sans exutoire en contrebas. Des structures 

enterrées seront donc nécessaires. 
 

Sur les parties communes mais également dans les parcelles privatives, les essences plantées 

devront être représentatives de la végétation locale. 
 

Les eaux pluviales des parties communes seront gérées par un bassin de faible profondeur et une 

noue, et la placette de retournement aura une structure de chaussée réservoir. 

 
 

4 – Comment sont organisés et aménagés les accès aux terrains et les aires de stationnement ? 
 

L’accès véhicules se fait directement sur la rue du Poteau par l’entrée existante conservée. 

Tous les lots seront desservis par la voie interne créée. 

Quatre places de stationnement dont une pour les Personnes à Mobilité Réduite destinées aux 

visiteurs seront créées à l’entrée. 

Le règlement sera plus restrictif en matière de stationnement sur les lots en imposant deux places 

obligatoires sur chaque lot (hors lot 1). 

 
 

5 – Comment sont traités les constructions, clôtures, végétation ou aménagements situés en limite 

de terrain ? 
 

Les implantations des constructions et le traitement des clôtures structurent les éléments visuels 

dans le projet. La lisière entre l’espace public et l’espace privé, premier plan offert à la vue de l’usager, 

doit faire l’objet d’un soin particulier.  

Les acquéreurs se référeront à l’ensemble des pièces du PLUi, en particulier les règlements 

écrits et graphiques, le lexique, les orientations d’aménagement et de programmation (en particulier 

l’OAP Patrimoine Bâti), … Le règlement de la zone est joint au présent dossier afin de le figer dans les 

mémoires pour les 5 prochaines années mais sa seule application ne suffit pas à l’élaboration d’un projet. 

Afin d’assurer une cohérence sur l’ensemble du projet, le lotisseur va confier à l’architecte du 

projet une mission de conseil et de visa avant dépôt des permis de construire. Outre le bâti, il portera une 

attention particulière aux clôtures des projets.  
 

Architecture - Règles d’implantation des constructions 
 

L’intention est d’implanter les constructions de façon à créer un front bâti ponctuel composé 

majoritairement d'espaces libres en liaison directe avec la voie interne favorisant une composition 

d'ensemble cohérente sur cet axe et limitant ainsi les vues directes entre avoisinants. 

Les modèles réglementaires doivent permettre une composition générale de qualité dans ce petit 

îlot résidentiel. Les acquéreurs se référeront à : 
  

• Sur le lot 1 : maison sur rue et pignon sur rue. Ces choix permettront un jardin côté sud 

avec une bonne exposition tout en ayant une partie construite à l’alignement permettant de 

structurer un front bâti à l'entrée de l’îlot encadré par un traitement paysager 

• Sur les lots 2 ,3, 5 et 6 : pignon sur rue, maison sur cour et maison ouverte. Ces 

modèles permettant un contact direct avec la voie 

• Sur le lot 4 : second rang. L'entrée de la parcelle étant limitée, elle sera desservie par un 

porche en limite sur voie   
 

Les projets devront respecter les dispositions relatives à ces modèles. 

 
 

Situation du projet dans le profil du terrain naturel 
 

Il est nécessaire de respecter la topographie du site et de définir le projet en conséquence. Sur cet 

espace à la forte pente en entrée, il convient de coller au terrain et éviter les mouvements artificiels en 

déblai remblai pour : 

• diminuer l’impact pour les vues éloignées, 

• limiter les mouvements de terre. 
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Il convient d’implanter l’habitation principale au dessus du niveau des chaussées pour se protéger 

des forts abats d’eau.   

Les deux coupes jointes en pièce PA 5 permettent d’apprécier l’évolution du site envisagée. 
 

Clôtures 
 

Il n’y a pas lieu d’apporter des contraintes supplémentaires aux dispositions du PLUi en vigueur. 
 

Gestion des eaux pluviales sur les lots 
 

Les eaux pluviales seront conservées sur les lots dans un dispositif d’infiltration correctement 

dimensionné (de type jardin de pluie, noue, échelle d’eau, tranchée drainante ou structure réservoir sous 

revêtement poreux,…). 

Pour le lot 1 de surface réduite et avec une implantation du bâti à l’alignement, les eaux de la 

toiture avant pourront être dirigées vers une structure d’infiltration créée sous la place de stationnement 

limitrophe.  

Afin de préserver les ressources, la récupération des eaux pluviales sur les lots sera vivement 

conseillée dans le règlement et lors de la commercialisation. Elle ne sera toutefois pas rendue obligatoire. 

 

 

6 – Quels sont les équipements qui seront à usage collectif ? 
 

Les équipements à usage collectif seront constitués de la voirie, des espaces verts et des réseaux. 

Ils seront transférés à l’Association Syndicale des acquéreurs qui sera créée. 
 

Les boîtes aux lettres seront placées à l’entrée du projet. 

La collecte des ordures ménagères se fera par présentation des containers sur une aire à l’entrée 

du projet. 

Le recyclage du verre sera effectué par apport volontaire à des containers de collecte sélective. 

Une déchetterie et une unité de compostage sont implantées sur la Commune. 
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Programme des travaux 
 

 

1 - Descriptif des travaux 
 

Le lotisseur s’engage à exécuter les travaux décrits ci-après et figurant aux plans ci-annexés pour assurer 

la viabilité du projet, après notification qui lui sera faite de l’approbation du lotissement. 

Le programme des travaux porte sur l’ensemble des voies et réseaux indiqués sur les différents plans 

joints. 

Ces travaux seront réalisés dans le respect de la loi du 11 Février 2005 et des décrets et arrêtés concernant 

les conditions d’accessibilité de la voirie et des espaces extérieurs. 

 

 

2 – Provenance des matériaux et fournitures utilisés 
 

Tous les matériaux et fournitures utilisés dans le cadre des travaux décrits ci-après proviendront de 

carrières ou d’usines agréées. Ils seront de premier choix et seront conformes aux normes en vigueur. Ils 

répondront aux exigences des différents concessionnaires.  

 

 

3 - Phasage des travaux 
 

Les travaux d’aménagement se dérouleront en une seule phase. 

 

 

4 - Nettoyage du terrain – Terrassement des voies – Ouverture des tranchées 
 

Les travaux comprendront 

• la démolition de la piscine existante, 

• l’abattage des arbres qui se retrouveront à terme sous l’emprise de la chaussée et des 

emplacements envisagés des constructions, 

• le nettoyage du terrain, 

• le décapage de la terre végétale sous l’emprise de la voie, 

• la réalisation de tranchées pour la mise en place de tous les réseaux depuis les conduites 

principales existantes,  

• le terrassement du corps de la chaussée. 

Le décapage de la terre végétale s’effectuera sur une épaisseur de 20 à 30 cm environ. 

Les terrassements devront respecter les indications portées sur les plans. Tous les déblais excédentaires 

seront évacués vers un lieu de décharge autorisé. Le fond de forme sera soigneusement compacté. 
 

Les réseaux d’évacuation des eaux pluviales et usées seront placés dans des tranchées spécifiques, les 

autres dans une tranchée technique commune. 

Dans cette dernière, les différents câbles, tuyaux, gaines ou fourreaux seront positionnés dans le respect 

des écartements préconisés par les différents concessionnaires. Un lit de sable de 0.10m minimum sera 

mis en œuvre en fond de tranchée. Après pose des réseaux, les canalisations seront recouvertes par une 

couche de sable d’au moins 0.20m au dessus des génératrices supérieures. Les grillages avertisseurs de 

couleurs appropriées seront placés au dessus de chaque réseau à 0.40m environ. Le reste de la tranchée 

sera remblayé en matériaux du site s’ils sont propres au réemploi ou en Grave Non Traitée 0/31.5. Un 

compactage approprié particulièrement soigné, dans le respect des prescriptions du Fascicule 70, sera 

apporté à chaque étape de la fermeture. 
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 5 - Voirie interne 
 

a / composition de la voirie : 
 

La voie sera composée des éléments suivants : 

• une chaussée partagée de 4.5m de large, 

• un caniveau central en pavés, 

• deux accotements végétalisés. 
 

Un pincement de voirie au coin du lot 6 permettra de préserver les arbres existants. 
 

b / structure de la voie : 
 

La voie d’accès aura la structure ci-après : 

• membrane géotextile (si nécessaire), 

• couche de fondation en grave non traitée 0/31.5 sur 0.35m d’épaisseur, 

• mono-couche à l’émulsion de bitume, 

• couche de roulement en enrobés 0/14. 

La structure de chaussée de la placette sera réalisée en matériaux 40/70 pour constituer une chaussée 

réservoir. 

Les stationnements seront traités en dalles gazon. 
 

Ces éléments sont repris sur la coupe en travers type de la voie. 

Ces structures ont été retenues à la vue des résultats de l’étude de sol réalisée. Elles pourront être 

modifiées dans les zones où le support s’avérerait d’une portance différente à celle attendue. 
 

 

6 - Bordures de trottoirs et caniveaux 
 

Des caniveaux et des chaînettes en pavés calcaire seront implantés en respect du plan de nivellement.  

Concernant la continuité piétonne, les éléments seront mis en place pour avoir un ressaut maximum de 

0.02m.  
 

 

7 - Réseau pluvial 
 

Nature du sol - Réseaux existants – Exutoires naturels du ruissellement actuel : 
 

Une étude de sol réalisé par le Bureau d’études COMPETENCE GEOTECHNIQUE fait apparaître une 

couche de terre végétale sur 0.20m d’épaisseur, une couche argileuse ou marno-calcaire de 0.70 à 1.10m 

d’épaisseur sur un support calcaire dur. 

La perméabilité est très hétérogène, variant de 2mm/h (médiocre) à 296mm/h (excellente) au fond du 

projet. 

Il n’existe pas d’exutoire, le projet étant en contrebas de la rue. 

Actuellement, les eaux s’infiltrent sur la parcelle emprise du lotissement. 
 

Principe de collecte et d’évacuation des eaux : 
 

Il a été défini par le Bureau d’Etudes EAU MEGA dans le cadre d’une note de dimensionnement 

hydraulique. 

Pour les lots 2 à 6, les eaux des toitures et autres surfaces imperméabilisées seront infiltrées sur la parcelle 

dans des ouvrages correctement dimensionnés de type jardin de pluie, noue, échelle d’eau, tranchée 

drainante, structure réservoir sous revêtement poreux, …). 

Pour le lot 1, les eaux de la partie avant de la toiture pourront être recueillies sur l’espace commun dans 

une structure drainante sous la place de stationnement. 
 

Les eaux ruisselant sur les parties communes seront collectées le long des caniveaux et dirigées vers deux 

ouvrages d’infiltration.  
 

Ouvrages d’infiltration : 
 

Trois ouvrages d’infiltration seront créés : 

• ouvrage 1 : bassin enherbé – surface radier 45m² - Volume utile avec une hauteur d’eau de 

0.30m de 8m3 – Débordement sur la chaussée 
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• ouvrage 2 : chaussée réservoir – surface d’infiltration 100m² - Volume utile avec une épaisseur 

de diorite 40/70 de 0.30m de 9m3 – Débordement par grille vers noue 

• ouvrage 3 : structure drainante – surface d’infiltration 25m² - Volume utile avec une épaisseur 

de diorite 40/70 de 0.35m de 2.5m3 

 

 

8 - Réseau Eaux Usées 
 

Réseaux existants à proximité : 
 

Un réseau de collecte passe sous la rue du Poteau en façade de l’opération. Sa profondeur ne permet pas 

le raccordement gravitaire de l’ensemble des lots. 
 

Principe de collecte et d’évacuation des eaux usées : 
 

Les eaux usées des parcelles du lotissement seront recueillies et dirigées par écoulement gravitaire vers un 

poste de relèvement qui sera mis en place au bas de l’opération. 
 

Tuyaux collecteurs et de branchement : 
 

L’ensemble des tuyaux utilisés tant en collecteur qu’en branchement sera en PVC CR8 et devra 

correspondre à la norme XPP - 16-362 (NF EN 1401).  

Le collecteur sera de diamètre 200mm, les branchements de diamètre 160 mm. Les raccordements se 

feront à angle droit avec une culotte de raccordement suivie d'un coude. 
 

Regards de visite : 
 

Les regards de visite, de diamètre intérieur 1000 mm seront préfabriqués et devront satisfaire à la norme 

NF - P - 16 -342. 

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes à la norme française 98312 et à la norme 

européenne EN 124. Ils seront de classe D 400. 
 

Regards de branchement : 
 

Chaque lot sera équipé d’une boite de branchement en PVC, placé en limite de propriété sur le domaine 

public, soit simple, soit à double entrée, d’une dimension intérieure  31.5cm ou 40cm. 

Les tampons de recouvrement en fonte seront conformes à la norme française 98312 et à la norme 

européenne EN 124. Ils seront de classe C 250. 
 

Contrôle : 
 

Le réseau complet (collecteurs, regards de visite, branchements) sera totalement étanche. Il sera contrôlé 

conformément aux normes en vigueur. 

Le maître d’ouvrage prendra à sa charge l’hydrocurage du réseau ainsi que son contrôle par vidéo. Il 

fournira les attestations correspondantes. 

 
 

9 - Eau potable 
 

L’étude sera réalisée en concertation avec le gestionnaire du réseau d’eau potable sur la Commune. 

L’alimentation en eau potable se fera à partir de la canalisation  90 mm passant sous la rue du Poteau 

face à l’opération. 

Le Lotisseur prendra à sa charge la pose de canalisations PVC 16 bars de diamètre adapté sous la voie 

interne du projet. 

Les branchements particuliers seront réalisés par une canalisation en PVC de diamètre 15 mm posée 

jusqu’à environ un mètre à l’intérieur de chaque parcelle. Les regards individuels ne seront pas posés et 

seront à la charge des acquéreurs. 
 

Préalablement au remblayage définitif des tranchées, le réseau sera soumis à des essais de pression pour 

s’assurer de son étanchéité et du bon fonctionnement des différents accessoires. Le lotisseur fournira 

également les résultats d’essais de potabilité avant le raccordement au réseau en service. 

Tous les travaux, y compris les vannes ou bouches à clé nécessaires au bon fonctionnement du réseau 

seront exécutés selon les prescriptions du Gestionnaire. 

Concernant la défense incendie, le projet est situé dans le périmètre d’action du poteau existant face à 

l’opération. 
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10 - Electricité Basse Tension 
 

Le projet de distribution sera conforme à l’étude qui sera effectuée par le Bureau d’Etudes d’ENEDIS. 

Chaque lot sera desservi par un réseau souterrain mis en place conformément au plan projet qui sera établi 

par ENEDIS jusqu’aux coffrets implantés en limite de propriété. 

 

 

12 – Eclairage Public 
 

L’éclairage public sera mis en place conjointement avec le réseau de distribution électrique Basse 

Tension. Les points lumineux seront implantés comme indiqué sur le plan des réseaux. 

Le modèle de lampadaire sera la lanterne HAPILED de chez COMATELEC avec mât alu cylindro-

conique de 4m ou modèle équivalent. 

Le réseau sera alimenté par un branchement électrique dédié et piloté par une horloge astronomique. 

Le lotisseur prendra à sa charge le déplacement du lampadaire existant face à la future entrée du projet. 

 
 

13 – Téléphone - Télédistribution 
 

L’alimentation des parcelles se fera par la création de chambres de tirage et la mise en place en souterrain 

de fourreaux aiguillés se raccordant au réseau existant sous la rue du Poteau face à l’opération. 

Les chambres, placées sur trottoir, seront préfabriquées et répondront à la norme NF P 98 050. Les 

dispositifs de fermeture de classe E 250KN respecteront la norme NF P 98 312. 

Chaque parcelle sera desservie jusqu’à un boîtier 40 x 40 équipé d’une ré hausse placé en limite de lot sur 

le domaine privé. Un fourreau sera dédié à l’éventuel passage de fibre optique. 

Les travaux seront exécutés selon le schéma et les prescriptions techniques transmises par les services 

techniques d’ORANGE. Ce dernier procédera au contrôle de l’aiguillage des fourreaux. 
 

 

14 – Plantations et aménagements divers 
 

Le lotisseur procédera à la plantation : 

• d’arbres à développement vertical aux 4 coins de la placette (charme pyramidal, if, …), 

• d’un érable champêtre au port plus étalé sur un talus du bassin d’entrée, 

• de haies basses décoratives ou massifs arbustifs pour accompagner la voie (rosier The Fairy, 

Santoline, Teucrium Chamaedrys, Romarin rampant, lavande, fusain Esmerald Gaity, Potentile, 

…) et les bassin et noues (abelia grandiflora, hortensia, saule des vanniers, vitex agnus castus, 

olivier de Bohême, grevillea juniperina, deschampsia cespitosa, pennisetum alopecuroides 

Moudry, euphorbia characias, laiche pendante, laiche moussue, …). 
 

En phase de finition, une concertation entre les riverains et le lotisseur sera menée pour agrémenter 

ponctuellement les pieds de façades et de murs de plantes arbustives (roses trémières, belles de nuit, 

oenothera fruticosa, lavande, potentile, romarin rampant, …). 
 

Les autres espaces communs non affectés à la voirie ou à la plantation des végétaux seront engazonnés. 

Les boites aux lettres des logements seront placées à l’entrée du projet. 

 

 

15 – Collecte des déchets 
 

La collecte des ordures se fera par présentation des conteneurs sur une aire en béton balayé aménagée à 

l’entrée de l’opération.  

Des containers de recyclage sont existants en différents points de la commune. 
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16 - Signalisation 
 

Le lotisseur procédera à la mise en place des signalisations horizontale et verticale dans le respect des 

réglementations en vigueur.  

 

 

17 - Délimitation des terrains 
 

Chaque lot sera borné avant le début des travaux selon les règles de l’Art par un Géomètre-Expert. Il 

procédera à un contrôle de l’ensemble des bornes avec remise en place éventuelle après les travaux. 
 

 

18 - Récolement des réseaux 
 

Les plans de récolement de tous les réseaux seront établis par les entreprises choisies par le Lotisseur 

après exécution, avant réception des ouvrages de viabilité. Le relevé des différents éléments 

caractéristiques s’effectuera en tranchée ouverte. 

Les plans de récolement seront rendus sur plan papier et également sous fichier informatique structuré 

selon les directives des différents gestionnaires. 
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A - DISPOSITIONS GENERALES 
 

 

1 - Objet du règlement 

 

Il fixe les règles et servitudes d’intérêt général imposées dans l’assiette foncière du lotissement. 

Le présent règlement s’applique à l’intérieur du périmètre qui délimite le lotissement. 

Le lotissement est situé sur la Commune de PERIGNY, rue du Poteau. Sa délimitation est 

indiquée sur le plan d’état des lieux et sur tous les autres plans constituant le dossier de demande de 

permis d’aménager. 

Il est projeté sur la parcelle AB 282. 

 

 

2 - Champ d’application 

 

Ce règlement est applicable en sus du droit des tiers et des règles générales d’urbanisme 

applicables sur le territoire de la Communauté d’Agglomération, à savoir le Plan Local d’Urbanisme 

intercommunal (PLUi). 

Le terrain est situé en zone UL2 du PLUi en sa version après modification simplifiée n°1 du 02 

mars 2021. Les règlements sont opposables à quiconque détient à quelque titre que ce soit, un terrain 

compris dans l’assiette foncière du lotissement. 

Ils doivent être rappelés dans tous les actes de succession, de vente ou de location d’un lot par 

voie de reproduction intégrale. 

Les dispositions du présent règlement ne deviendront définitives qu’après approbation par 

l’autorité compétente. 

 

 

3 - Division du terrain 

 

 Les surfaces du lotissement se décomposent de la manière suivante : 
 

N° Surface 

Lot 1                195 m² 

Lot 2 301 m² 

Lot 3 283 m² 

Lot 4               451 m² 

Lot 5 367 m² 

Lot 6 407 m² 

Lot 7              25 m² 

 

Surface totale des lots                2 029 m² 

Surface de la voirie 500 m² 

Surface des espaces verts 144 m² 

Surface totale du lotissement 2 673 m² 

 

Les surfaces des lots ne deviendront définitives qu’après le bornage. 
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B - REGLEMENT  
 
 

Les constructions doivent respecter les prescriptions de l’ensemble des pièces du PLUi adopté en 

sa version après modification simplifiée n°1 du 02 mars 2021.  

 

 

Destination des constructions et usage des sols 
 

 

1 – Destinations et sous destinations des constructions et usage des sols interdits 
 

Toutes les autres destinations et sous destinations des constructions et usage des sols autres que 

ceux indiqués à l’Article 2 seront interdits. 

 

 

2 - Destinations et sous destinations des constructions et usage des sols autorisés 
 

Les lots 1 à 6 sont destinés à recevoir des constructions à usage d’habitation, leurs annexes, les 

clôtures et les piscines. 

Il ne sera réalisé qu’un seul logement par lot à l’exception du lot 1 sur lequel il sera possible de 

créer deux logements dans le cadre d’une opération de logement locatif social. 

Le lot 7 sera des places de stationnement de véhicules automobiles et exclusivement réservé à cet 

usage. Il est inconstructible.  

N’y seront autorisés que des dispositifs de contrôle d’accès de type panneau, borne ou arceau.  

Il sera obligatoirement attribué à l’acquéreur du lot à bâtir 1.  
 

La réunion de deux ou plusieurs lots est autorisée. Dans ce cas, le nombre de logements sera 

limité au nombre de lots réunis. 

L’exercice des professions libérales, services à la personne et l’occupation à usage de bureaux 

seront autorisés, à condition que les locaux affectés à ces activités ne représentent pas plus de la moitié de 

la surface de plancher de l’ensemble de la construction et que les activités soient non polluantes et non 

bruyantes. 

 

 

 

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 

paysagère 
 
Toutes les obligations et interdictions liées à : 

• l’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et aux 

limites séparatives, 

• à leur hauteur maximale, 

• à leur aspect extérieur, 

• aux clôtures, 

• aux espaces favorables à la nature 

sont strictement définies dans les dispositions générales et dans le règlement de la zone UL2 du PLUi en 

vigueur, en sa version après modification simplifiée n°1 du 02 mars 2021.  
 

Toutefois, les règles ci-dessous viennent renforcer les prescriptions de ces documents.  

Afin d’assurer une cohérence sur l’ensemble du projet, le lotisseur a confié à l’architecte 

du projet une mission de conseil et de visa avant dépôt des permis de construire. Le dossier de 

demande d’autorisation devra contenir le visa de l’architecte sur le projet.  
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3 – Volumétrie et ordonnancement des constructions sur les lots 
 

Prescriptions particulières au lot 1 (terrain à vocation sociale – bande A) 

• Construction en R+1 (hauteur < à 8 mètres au faîtage) autorisées 

• Modèles autorisés : Façade sur rue et Pignon sur rue 

• Typologie et volumétrie simple reprenant les codes de l'architecture traditionnelle charentaise 

• Le contemporain est autorisé dans la mesure du respect des volumes de l'architecture 

traditionnelle charentaise 
 

Prescriptions particulières aux lots 2 et 3 (bande A) 

• Au vue des dénivelés et de l'orientation : Obligation d'implanter les jardins côté rue du Poteau 

avec conservation du mur de clôture existant. 

• Maisons : Hauteur fixée en R+1 (hauteur < à 8 mètres) 

• Modèles autorisés : Pignon sur rue, maison sur cour et maison ouverte 

• Les volumes doivent être simples et harmonieux et de construction traditionnelle afin de 

prolonger la typologie des existants sur rue. 

• Les matériaux privilégiés côté rue du Poteau (enduit lisse et clair, menuiseries et volets bois de 

tonalités claires) 

• Emploi possible de matériaux plus contemporains reprenant les codes de l'architecture charentaise 

sur les autres façades à condition d'avoir un ensemble cohérent du bâti dans son ensemble. 

• 1 place de parking au moins devra être intégrée au logement sans pour autant avoir la porte de 

garage sur la voie. 
 

Prescriptions particulières aux lots 4, 5 et 6 (au delà de la bande A) 

• Maisons en rez-de-chaussée uniquement ( hauteur < à 4.50 mètres) 

• Modèles autorisés : Pignon sur rue, maison sur cour et maison ouverte à l'exception du lot 4 : 

maison sur cour 

• Les projets contemporains sont encouragés à condition de respecter les codes de l'architecture 

charentaise 

• L'articulation des volumes devra faire l'objet d'un soin particulier 

• Les jeux de décrochés et articulation des volumes seront limités et bien proportionnés entre eux. 

• Une attention particulière sera portée à la cohérence de la composition des façades entre elles. 

• 1 place de parking au moins devra être intégrée au logement sans pour autant avoir la porte de 

garage sur la voie. 
 

Prescriptions générales aux tous les lots 

• Les volumes disproportionnés par rapport à l'environnement seront interdits 

• Les toitures seront à deux versant pour les R+1 

• Les toitures en rdc seront mono-pente ou à deux versants 

• Limiter la co-visibilité avec les parcelles adjacentes. 

• Les abris de jardin (limité à un par parcelle) devront être côté jardin (forme simple et compacte et 

seront proscrites les constructions type ''chalet''). 
 

Sont ici rappelés les principes de la construction traditionnelle charentaise : volumétrie simple et 

compacte, une toiture en pente, percements réguliers plus hauts que larges, tonalités claires des façades. 

 

 

4 – Aspect des constructions 
 

Matériaux et couleurs 

 Pour donner une lecture cohérente à l'ensemble des futures constructions il est souhaité pour le 

choix des couleurs de conserver les teintes traditionnelles et le matériau brut comme le bardage bois 

naturel , le zinc ou le parement pierre calcaire par exemple. 
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Toitures 

Les toitures seront traitées en tuiles canal de couleur naturelle et de ton mélangé. 

Le zinc pourra être autorisé dans le cadre du visa de l’architecte. 

Les toitures terrasses pourront être autorisées si celles ci sont bien intégrées visuellement. 
 

Façades 

Les façades sur rue ne pourront être aveugles et devront comportées obligatoirement au moins 

une ouverture. 

Pour les constructions d'architecture traditionnelle, les matériaux de façade seront la maçonnerie 

enduite et la pierre ou parement de taille de la région (à condition de rester minoritaire). 

Sont également autorisés le bardage bois posé verticalement (naturel ou avec traitement CTB-P+) 

et le zinc à condition de rester minoritaire. 

Les menuiseries PVC sont à proscrire. 

Les enduits (finition lisse, taloché fin à très fin) et revêtements de façade devront se rapprocher 

des teintes de la palette définie au paragraphe suivant. 
 

Palette des couleurs à respecter (ou très proche des RAL décrit ci dessous) : 

Les façades  : teinte naturelle de ton clair sans pour autant être blanc (Les tonalités obtenues à 

partir du sable naturel et chaux aérienne sont conseillées ) 

RAL conseillés ( 1013, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018) 
 

La couleur des volets devra s'accorder avec la couleur des menuiseries. 

Les teintes vives et foncées sont à proscrire. 

Les portes d'entrée pourront avoir un traitement différent, plus travaillées pour une mise en valeur 

mais toujours en harmonie avec le reste de la façade (visa de l’architecte). 

 

Abris de jardin 

Les abris de jardin seront construits avec des matériaux non précaires tel que la tôle ou bâche 

plastique. 

Les matériaux type parpaing devront être enduits ou bardé en bois brut. 

 

Eléments techniques 

Toute installation technique ne pourra être rapportée en saillie sur une façade vue de l'espace 

public ou de la voie de desserte. 

Les installations techniques type coffrets d'alimentation et comptage, interphones, devront être 

intégrés ou dissimulés dans la maçonnerie et/ou intégrés aux clôtures. 

Les autres éléments techniques seront implantés dans une logique de dissimulation. 

 

Accès aux lots ( sauf lots 1 et 7) 

Afin de garantir l'harmonie du quartier et de ne pas avoir un paysage d'arrière de voiture et de 

renforcer la cohérence paysagère, l'accès de chaque parcelle des lots doit être réalisé de la manière 

suivante : 

• un porche commandant un patio suivi d'un garage, 

• ou par un accès au garage via une cour. 
 

Les portes de garage ne devront pas donner directement sur la voie. 

Les espaces d’accès seront agrémentés d'éléments paysagers. 

 

 

5 – Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions 

 

Les espaces libres de constructions devront être arborés et traités en espaces conviviaux. 

L'entrée de la parcelle sera traitée de manière à privilégier un esprit de jardin avec des ambiances 

paysagères différenciées afin de prolonger la continuité entre les espaces publics et privés. 
 

Clôtures et portails 
 

Le traitement des clôtures devra être soigné. 

 

 

 



PERIGNY – Lotissement Les Rives du Canal - Règlement - Page 5 

Les clôtures devront être conformes au plan des clôtures sur pièce PA4 dans le but d’être 

uniforme dans l’ensemble du périmètre du lotissement. 
 

Sur voie interne, la clôture respectera les dispositions prévues au PLUi en fonction du modèle de 

maison retenu. 

En limite séparative des lots, il pourra être réalisé : 

• une clôture avec grillage à moutons galvanisé à mailles carrées sur madriers bois placés 

tous les 0.50m à 1.00m (hauteur grillage et madriers de 1.80m maximum) 

obligatoirement doublée d’une haie d’essences locales variées, 

• ou un mur maçonné d’une hauteur maximum de 1.80m 
 

Les murs de clôture anciens existants seront conservés. 
 

Les clôtures préfabriquées types plaques de béton, plastique ou matériaux de synthèse, panneaux 

ajourés ou brandes sont interdites. 
 

Les portails, portillons et portes de garage devront s'harmoniser avec la façade. 

Les clôtures devront être conformes au plan des clôtures ci-annexé, dans le but d’être uniforme 

dans l’ensemble du périmètre du lotissement.  

 

Plantations 
 

Les arbres existants seront à conserver ou à remplacer. 

Sur les lots vierges d’arbre, il est obligatoire de planter au moins un arbre. 
 

Les clôtures végétales doivent être constituées d’essences locales variées adaptées à la nature du 

sol. Y figureront un minimum de trois essences et un mélange de caducs et de persistants. 

Les haies mono-spécifiques (composées d’une seule essence), les thuyas, cupressus et lauriers 

palme sont interdits. 

La haie sera à minima plantée sur un rang avec une densité d’un sujet tous les mètres. Elle pourra 

être accompagnée de plantes grimpantes adaptées au développement de cette dernière. 

La haie devra être maintenue à une hauteur quasi identique de celle de la clôture. 
 

 

8 - Stationnement  

 

Sur les lots 2 à 6, il sera exigé : 

▪ au minimum deux places de stationnement, 

▪ une surface de stationnement de 40% de la surface de plancher affectée à l’usage des 

professions libérales, services à la personne et à l’usage de bureaux. 
 

Sur le lot 1, la création de places de stationnement est interdite. Les places nécessaires aux deux 

logements seront placées sur le lot 7. 

 

 

 

 

Équipements et réseaux 
 

 

9 – Desserte par les voies publiques et privées  

 

La voirie et les accès véhicules sont définis sur le plan de composition. 

Sur les lots, il ne sera autorisé qu’un seul accès véhicule. 
 

Le plan de composition d’ensemble du projet (PA4) porte une position d'accès obligatoire 

(triangle fuchsia plein) et des lignes « accès véhicule interdit » (petits triangles ocres). 
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10 – Desserte par les réseaux et gestion des ordures ménagères  

 

10 – 1 : Eau potable 
 

Se reporter à la partie 1.12 des dispositions communes à toutes les zones. 

 

10 – 2 : Assainissement Eaux Usées 
 

Se reporter à la partie 1.13 des dispositions communes à toutes les zones. 

 

10 – 3 : Assainissement Eaux Pluviales 
 

Se reporter à la partie 1.11 des dispositions communes à toutes les zones. 

Les eaux pluviales provenant des toitures et surfaces imperméabilisées des terrains seront 

conservées sur les lots 2 à 6 dans un dispositif d’infiltration correctement dimensionné (de type jardin de 

pluie, noue, échelle d’eau, tranchée drainante, structure réservoir sous revêtement poreux, …). 

Pour le lot 1 qui va recevoir du bâti à l’alignement côté nord, les eaux de la partie avant de la 

toiture pourront être envoyées vers une boîte de branchement créée en limite de propriété. 

Les dispositifs sur les lots seront dimensionnés conformément aux prescriptions en matière de 

gestion des eaux pluviales à la parcelle au sein du lotissement Les Rives du Canal établies par le Bureau 

d’Etudes EAU MEGA et annexées au présent règlement. 

L’acquéreur devra fournir dans son dossier de demande de permis de construire une note de calcul 

de dimensionnement hydraulique associée aux ouvrages de gestion des eaux choisis ainsi qu’un plan 

masse détaillant le parcours des eaux pluviales sur sa parcelle avec notamment les cotes altimétriques du 

rez-de-chaussée des constructions et l’implantation des ouvrages envisagés. 
 

Les dispositifs permettant la récupération et la réutilisation des eaux pluviales sont fortement 

conseillés. Ils seront équipés d’un trop plein vers la structure d’infiltration privative. 
 

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration, excepté les 

eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange dé-chlorées des piscines. 

 

10 – 4 : Électricité – Téléphone – Fibre optique 
 

Se reporter à la partie 1.14 des dispositions communes à toutes les zones. 

 

10 – 5 : Déchets 
 

Se reporter à la partie 1.15 des dispositions communes à toutes les zones. 

Les conteneurs seront présentés sur une aire à l’entrée rue du Poteau. 

 

 

 

Possibilités maximales d’occupation du sol  
 
 
 

La surface de plancher disponible sur chaque parcelle est indiquée dans le tableau ci-après : 
 

N°              Surface Surface de 

plancher 

Lot 1                195 m² 200 m² 

Lot 2 301 m² 230 m² 

Lot 3 283 m² 220 m² 

Lot 4               451 m² 310 m² 

Lot 5 367 m² 270 m² 

Lot 6 407 m² 310 m² 

Lot 7              25 m² 0 m² 
 

Le dépassement de la surface de plancher sur chaque parcelle est interdit. 

 



La surface active est la surface qui contribue au ruissellement. Elle s'approche de la surface imperméabilisée.

Elle se calcule à partir des coefficients de ruissellement suivants :

Hypothèses :

Perméabilité : 2,8E-06 m/s

10,0 m/h
Pluie de durée : 6 h

50 100 150 200 250 300 400 500 1000
5 1 1 2 3 4 4 6 7 15

10 2 3 3 4 6 7 14

20 2 2 3 4 5 7 14

30 2 3 4 5 6 14

40 2 2 3 5 6 14

50 2 3 4 6 13

100 3 4 12

200 9

300 6

400 3
500

Volumes d'eaux pluviales collectés

Le volume de pluie collectée sur une parcelle se calcule par le produit de la surface active par la hauteur de précipitations pour une pluie d'une période de 

retour et d'une durée données.

Volume d'eaux pluviales à stocker

Pour simplifier, le volume d'eaux pluviales à stocker sur chaque parcelle est calculé comme la différence entre le volume d'eau collecté et le volume d'eau 

infiltré pendant un temps donné (durée de pluie).

Le volume d'eau infiltré se calcule à partir de la perméabilité du sol, en fonction de la surface d'infiltration déterminée pour chaque technique de gestion à la 

parcelle employée. Ces techniques font l'objet de fiches spécifiques dans les parts

Dimensionnement

Le volume d'eaux pluviales à stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabilisée du projet (surface active Sa) et de la surface d'infiltration disponible

Le volume de stockage Vutile est déterminé pour le dispositif préconisé dans le cadre 

du projet :

Jardin de pluie

Noue

Puits d'infiltration
Structure réservoir

Volume à stocker (en m
3
) pour une période de retour de 100 ans Le volume de stockage Vutile doit être supérieur 

Sinf (m²)
Sa surface active (m²)

Type 6 : Revêtements imperméables 

(enrobé, béton)
0,9

Type 7 : Toiture plate 0,6

Type 8 : Toiture tôle ondulée 0,8

Type 9 : Toiture tuiles 0,9

Représentation schématique des types de surfaces sur 

une parcelle
Type 10 : Terrasse 1

Type 1 : Espaces verts en pleine terre 0,1

Type 2 : Surfaces imperméables 

recouvertes de terre végétale d'une 

épaisseur <0,50 m

0,3

Type 3 : Surfaces imperméables 

recouvertes de terre végétale d'une 

épaisseur <0,20 m

0,5

Type 4 : Matériaux perméables avec 

infiltration des eaux de pluie (mélange 

terre/pierre, gravier)

0,6

Type 5 : Surfaces partiellement 

perméables (dalles engazonnées, enrobé 

drainant, béton poreux)

0,1

Gestion à la parcelle
NOM DU PROJET

COMMUNE

Fiche de calcul de la surface active

Type de surface Coefficient de ruissellement (Cr)

( surface de type 1 x Cr type 1 + surface de Type 2 x Cr type 2 + … + surface de Type 10 x Cr type 10 )
Sa = --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -------------------------

Surface de la parcelle

Vpluie = hauteur de précipitations (T,Dp) x Surface active

Vstockage = Vpluie - Vinfiltré

SAS EAU-MEGA Conseil en environnement Page 9/27



Fiche de dimensionnement - Jardins de pluie

Un jardin de pluie est une dépression peu profonde et plantée, utilisée en gestion intégrée des eaux pluviales comme technique de traitement et de stockage.

Il est mis en forme soit par terrassement des espaces verts, soit par la mise en œuvre d’une structure maçonnée (muret, clôture avec soubassement…)

Le volume d’eaux pluviales à stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabilisée du projet (surface active Sa) et de la surface d’infiltration disponible 

(Sinf).

Le volume de stockage Vutile doit être supérieur au volume à stocker

Sinf = l x L
Vutile = (h x Lx l)

2
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Fiche de dimensionnement - Noues d'infiltration

Une structure réservoir d’infiltration est un ouvrage parallélépipède, qui peut être enterré à faible profondeur sous une voirie, un revêtement poreux, une 

couche de cailloux ou de terre végétale enherbée.

Elle peut être constituée de gravillons drainés et enveloppés d’un géotextile maintenant les cailloux en place, ou bien d’une structure alvéolaire ultra-légère. 

La capacité de stockage de ce type d’ouvrage dépend de l’indice de vide du matériau choisi.

Le volume d’eaux pluviales à stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabilisée du projet (surface active Sa) et de la surface d’infiltration disponible 

(Sinf).

Le volume de stockage Vutile doit être supérieur au volume à stocker

Sinf = a x L
Vutile = (a²-b²) x L x p

4
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Indice de vide : e

Matériau

Structure alvéolaire

Gravillon

0,2
0,35

0,5

0,95

NOTA : La GNT calcaire et les pneus usagés ne sont pas autorisés

Une structure réservoir d’infiltration est un ouvrage parallélépipède, qui peut être enterré à faible profondeur sous une voirie, un revêtement poreux, une 

couche de cailloux ou de terre végétale enherbée.

Elle peut être constituée de gravillons drainés et enveloppés d’un géotextile maintenant les cailloux en place, ou bien d’une structure alvéolaire ultra-légère. 

La capacité de stockage de ce type d’ouvrage dépend de l’indice de vide du matériau choisi.

Le volume d’eaux pluviales à stocker sur la parcelle dépend de la surface imperméabilisée du projet (surface active Sa) et de la surface d’infiltration disponible 

(Sinf).

Le volume de stockage Vutile doit être supérieur au volume à stocker

Indice de vide e

Fiche de dimensionnement - Tranchée drainante ou structure réservoir

Sinf = l x L
Vutile = (h x Lx l)

2

h

L
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Lot n° : ….....

Paramètres initiaux :

Perméabilité du sol : k = 1,00E+01 m/s

Hauteur de pluie : h = 10,0 mm

Durée de la pluie : 6 h

Caractéristique de l'ouvrage :

Jardin de pluie

Largeur I : …................... m
Largeur 

totale a :
…................... m Largeur I : …...................

m

Longueur L : …................ m
Largeur du 

radier b :
…................... m Longueur L : …................... m

Hauteur h : .................. m Longueur L : …................... m Hauteur h : …................... m

Hauteur h : …................... m Matériaux :

Indice de vide e : …........

Contrôle du temps de vidange : Contrôle du temps de vidange : Contrôle du temps de vidange :

Volume à stocker Vs : …..……………. m
3

Sinf = ……….……….. m² = l x L 

(lu dans le tableau de la fiche

Jardin de pluie)

Volume à stocker Vs : …..……………. m
3

Sinf = ……      …. m² = a x L : 

(lu dans le tableau de la fiche Noue)

Volume à stocker Vs : …..……………. m
3

Sinf = ……..…. m² = l x L : 

(lu dans le tableau de la fiche structure 

réservoir)

…...............................

Vu doit être supérieur à Vs Vu doit être supérieur à Vs Vu doit être supérieur à Vs

Total
somme Sa/somme S somme S somme Sa

….............. ….............. …..............

Noue
Tranchée drainante ou 

structure réservoir

Enrobé, béton 0,9 ….............. …..............

Terrasse 1 ….............. …..............

Toiture

Plate 0,6 ….............. …..............

Tôle ondulée 0,8 ….............. …..............

Tuiles 0,9 ….............. …..............

Type 7 : Matériaux perméables avec infiltration des eaux de pluie 

(mélange terre/pierre, gravier)
0,6 ….............. …..............

Type 8 : Autres surfaces partiellement perméables (dalles 

engazonnées, enrobé drainant, béton poreux)
0,1 ….............. …..............

Autres types de surfaces

Type 4 : Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale d'une 0,1 ….............. …..............
Type 5 : Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale d'une 

épaisseur >0,20 m
0,3 ….............. …..............

Type 6 : Surfaces imperméables recouvertes de terre végétale d'une 

épaisseur >0,10 m
0,5 ….............. …..............

Note de calcul de dimensionnement du dispositif de gestion des eaux pluviales à la parcelle

Propriétaire : ….............................................................

Calcul de surface favorable à la nature Coefficient de Surface de projet S Surface de active       

Type 1 : Espaces verts en pleine terre
0,1 ….............. …..............Type 2 : EBC ou EVP en pleine terre

Type 3 : Arbres existants conservés en pleine terre

Sinf = l x L
Vu = (h x L x l)

2

Sinf = a x L

Vu = (a²-b²) x L x p
4

Sinf = l x L
Vutile = (h x L x l)

2
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Département de la Charente Maritime 
 

Commune de PERIGNY 
 

 

 

 

Lotissement Les Rives du Canal 
 

 

 

 

 

ENGAGEMENT DU LOTISSEUR DE 

CONSTITUER UNE ASSOCIATION 

SYNDICALE DES ACQUEREURS  
 

 

 

 

 

 

 

 
 

    Maître d’ouvrage :  GPM IMMOBILIER 
                                      Avenue des Fourneaux  

                                            17690 ANGOULINS SUR MER 
 

    Architecte              :  ARCHI’TECK AND CO – Dorothée LECLERE 

                                       62, rue Emile Normandin 

                                             17000 LA ROCHELLE 
 

   Géomètre-Expert :   S.C.P. CHANTOISEAU BOUTGES 

                                             54 rue de Vaugouin 

                                             17000 LA ROCHELLE 
 

 

Pièce    Dossier 115138 

PA 12     

Juin 2021 

     
 



 

2000  
2020 ans  

 
Group e MARTEL  
LIEUX DE  VIE  & SERVICES  

I M M O B I L I E R  S 

 
Vous êtes notre bien le plus précieux ! 

 
 

 
 
 

Engagement du lotisseur de constituer 

une Association Syndicale des acquéreurs de lots 
 
 
 
 

Je soussigné : 
 

Stéphane MARTEL, 
demeurant à ANGOULINS SUR MER, avenue des Fourneaux 
 

agissant au nom de la Société SARL GPM IMMOBILIER 
en qualité de pétitionnaire de la demande de permis d’aménager du terrain 
 

sis à PERIGNY 
cadastré en section AB numéro 282 
 

sous la dénomination de «Lotissement Les Rives du Canal» 
 
 
 

m’engage irrévocablement à constituer une Association Syndicale des 
acquéreurs des lots de terrain issus du lotissement en cause, à laquelle 
seront dévolus la propriété, la gestion et l’entretien des terrains et 
équipements communs du-dit lotissement jusqu’à leur transfert éventuel 
dans le domaine d’une personne morale de droit public. 
 
 
 
 

Fait à ANGOULINS, le 03 juin 2021 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3 2 Avenue des FOURNEAUX 

17690    ANGOULI N S -S UR -ME R  

TÉL. 05  46  370 300 FAX. 05 46  375 505  

con tac t@ gp m - i m mob i l i e r . c om   

ww w.gp m- i mmo b i l i e r .co m  

 

 
PROMOTION IMMOBILIÈRE  

 

IMMOBILIER DE LOISIRS 

 

 
RÉNOVATION DU PATRIMOINE  

 

IMMOBILIER CITOYEN  

 

 
AMÉNAGEMENT FONCIER  

 

IMAP  

 

 
Group e MARTEL  
LIEUX DE  VIE  & SERVICES  

I M M O B I L I E R  S 

mailto:contact@gpm-immobilier.com
http://www.gpm-immobilier.com/
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GRILLE DE PRIX 

 
 
 

PÉRIGNY « Les Rives du Canal » 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*Les frais de notaire sont une estimation. Ils comprennent le dépôt de pièces ( 290€ ), la 
provision pour dégâts occasionnés ( 1000 €) et la constitution de l’ASL ( 150 €). 

 

Les frais de constitution sont de 330€ à la signature de la promesse de vente. 

 

 
LOTS 

 
SURFACES 

 
PRIX 

Estimation FRAIS 
NOTAIRE* 

Lot 2 301 m² 213 500 € 6 075 € 

Lot 3     283 m² 198 000 € 5 825 € 

 Lot 4 451 m² 315 000 € 7 875 € 

 Lot 5 367 m² 257 000 € 6 775 € 

Lot 6 407 m² 288 000 € 7 225 € 
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